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коммунального ресурса, поставляемого в многоквартирные дома, поскольку
в указанном случае следовало бы признать под коммунальным ресурсом,
поставляемым в многоквартирные дома в целях предоставления коммунальных
услуг по горячему водоснабжению, холодную воду или теплоноситель, что, однако,
не соответствует предмету договоров, поименованных в статье 13 Закона о воде
и статье 15.1 Закона о теплоснабжении.

На основании пункта 12 статьи 2 Закона о воде нецентрализованная система
горячего водоснабжения - сооружения и устройства, в том числе индивидуальные
тепловые пункты, с использованием которых приготовление горячей воды
осуществляется абонентом самостоятельно.

При отсутствии централизованной системы горячего водоснабжения
в многоквартирном доме исполнителем коммунальной услуги является
управляющая организация, что делает невозможным переход на прямые договоры
с собственниками в части подачи холодной воды и тепловой энергии
для производства горячей воды. В связи с этим управляющими организациями
не утрачен статус исполнителя коммунальной услуги по ГВС, в связи с чем
исполнители коммунальных услуги не могут отказаться от исполнения договора
холодного водоснабжения, и теплоснабжения, в том числе в объёмах, необходимых
для приготовления горячей воды.

Однако организации, осуществляющие поставку холодного водоснабжения
в целях предоставления коммунальной услуги по горячему водоснабжению
и тепловой энергии для предоставления услуг по горячему водоснабжению
и отоплению, не могут быть признаны в соответствии с Правилами предоставления
коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений
в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением
Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354 (далее – Правил
№ 354), исполнителями коммунальной услуги по горячему водоснабжению
и отоплению, поскольку в таких многоквартирных домах коммунальная услуга
горячего водоснабжения и отопления может быть предоставлена только
исполнителем, осуществляющим эксплуатацию внутридомового оборудования,
относящегося к общему имуществу в многоквартирном доме, с помощью которого
приготавливается горячая вода и предоставляется отопление. Таким исполнителем
в соответствии с частью 1.1 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации
(далее – ЖК РФ) может быть только лицо, осуществляющее управление
многоквартирным домом, а именно управляющая организация.

Следовательно, действующее жилищное законодательство не допускает
перехода на прямые договоры в части предоставления коммунальных услуг по ГВС
и отоплению с использованием внутридомовых инженерных систем, включающих
оборудование, входящее в состав общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме. Такая коммунальная услуга может предоставляться лишь
управляющей организацией.

38324-МС/04 04.08.2022



38324-МС/04 04.08.2022


